FAFFITTO E L’USUFRUTTO
DPAZIENDA

tners s.s.t.p. — Milano e Verona
cerche — Network Professionale
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Affitto d’azienda

azienda un soggetto (locatore) trasferisce
goetto (dffittuario) un complesso di beni
el’'impresa, nonché la relativa gestione, a
un canone periodico contrattualmente

‘azienda ¢ regolata dall’articolo 2562 del
ia integralmente alle norme previste per
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Obblighi del locatore

a, con 1 suol accessori e le sue
a servire all’'uso e alla produzione a cui

una attivita 1n concofrenza con
tera durata del contratto di affitto
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Diritti del locatore

one del contratto, se I'affittuario non
dell’azienda 1 mezzi necessari per la

serva le regole della buona tecnica,
tabilmente ]a destinazione economica;

za degli obblighi posti a carico del
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tinazione dell’azienda;
ondo la ditta del locatore;
conservazione dell’efficienza

e degli impianti, accollandosi qualsiasi
so di natura ordinaria o straordinaria;
ne dovuto, secondo 1 tempi e le modalita
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Diritti dell’affittuario

ita di intraprendere ogni iniziativa atta a
dito, purché:

1 per il locatore;
al locatore;

eresse della produzione.
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Forma e pubblicita del contratto di
affitto d’azienda

ice civile prevede che 1 contratti che
trasferimento della proprieta o il
a, da redigersi in forma pubblica o per
ticata, debbano essere depositati per
delle Imprese, nel termine di trenta

rogante, previa registrazione in termine
168,00 se soggetti a IVA), ovvero in %
del D.L. n.223/20006).
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nte, [acquirente dell azienda subentra ﬂez
dell azienda stessa che non abbiano carattere
, primo comma, del Codice civile] '

2558 prevede che “Le stesse disposizion: si
dell usufruttnario ¢ dell’affittuario per lu
tto”.




Scioglimento del contratto

dal contratto di affitto d’azienda possono

cul sia previsto un termine;
ell’affittuario;

re o dell’affittuario (fatto salvo eventuale

| curatore fallimentare).
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Affitto d’azienda e differenze inventariali

e civile prevede che “/a differenza tra le
210 ¢ al termine dell usufrutto |ndA. attitto]
base dei valori correnti al termine
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tt1 contabili

ratto di affitto d’azienda
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a B.3) Fondo di ripristino 100

e dei beni costituentt ’azienda affittata e
el bilancio dell’affittuario:

a B.II) Fondo ammortamento 100
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ettr fiscali

ratto di affitto d’azienda



Affitto d’azienda o
di ramo d’azienda

1

Status di imprenditore

1

90 0000000000000000000000000000000000000000000,

REDDITO
D’IMPRESA
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Imposizione sui redditi

della qualifica di imprenditore che consegue
mporta:
1 redditi diversi (art. 67, comma 1, lett. h),

“di cassa’, quale criterio di imputazione del

delle eventuali spese di manutenzione

formazione finanziariamente sostenute, non
il limite previsto dall’art. 102, comma 6, del
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Imposizione indiretta e IRAP

della qualifica di imprenditore che consegue
porta:

IRAP

lella soggettivita passiva

i |

RRILEVANZA

da sconta quindi 'imposta di registro in
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Ammortamento del beni concessli In affitto

IR, dispone che, “Per le aziende date in affitto
ono  deducibili nella determinazione del reddito

mento sono commisurate al costo originario dei ben:
dente e sono deducibili fino a concorrenza del costo
concedente non ha tenuto regolarmente il registro dei
istro (...), considerando gia dedotte, per il 50 per

ve al periodo di ammortamento gia decorso”.

g

La disposizione, gia contenuta nell'articolo 14, comma 1, del D.P.R. 42/1988, ¢ stata
trasfusa nell’articolo 102, comma 8, del TUIR, dall’articolo 6, comma 9, lett. b), del
D.Lgs. 18 novembre 2005 n.247.
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Ammortamento del beni concessli In affitto

riodo, dispone che, nei casi di deroga
eviste dall’articolo 2561 del Codice civile,
di ammortamento viene riconosciuta a

i ]

La disposizione, gia contenuta nell'articolo 14, comma 2, del D.P.R. 42/1988, ¢ stata
trasfusa nell’articolo 102, comma 8, del TUIR, dall’articolo 6, comma 9, lett. b), del
D.Lgs. 18 novembre 2005 n. 247.
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Natura delle quote di ammortamento dedotte dall’affittuario

, con Nota del 7 ottobre 1996, n.42049, ha

di “ammortamento” iscritto nella contabilita
Ita quella di un fondo di accantonamento
eri futuri;

ssazione dell’affitto e della determinazione
conguaglio, per laffittuario ’eccedenza degli
nte dedotti, rispetto alla somma riconosciuta a
resenta una sopravvenienza attiva tassabile;

are accantonato e fiscalmente dedotto, rispetto
appresenta  invece, per laffittuario, wuna

deducibile;
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Natura delle quote di ammortamento dedotte dall’affittuario

Iciare dal proprio bilancio 1 “fond:r di
gono “trasferiti” al proprietario;

enza positiva — conguaglio superiore rispetto
ori “netti” fiscalmente riconosciuti dell’azienda
o tassabile;

egativa rappresenta, in regime d’impresa, un

di affitto, 1l locatore contabilizza la “ripresa in
tizzabili a un valore fiscalmente ridotto delle
dedotte dall’affittuario.
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L’affitto d’azienda e I’IClI

del 30 dicembre 1992, prevede che “Soggerti
rio di immobili |...), ovvero il titolare di diritto reale
(51, superficie, sugli stessi, anche se non residenti nel
i la sede legale o amministrativa o non vi esercitano

1 B

I affittuario non ha alcun
obbligo agli effett1 dell’'ICI
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Responsabilita tributaria

poste sui redditi, sia con riferimento
¢ responsabile solidalmente con il

tributarie riferibili alle wviolazioni
prima della stipulazione del contratto



